Priloha €. 6 — Zasahy do vnéjsiho vzhledu domu

Vazeni vlastnici,

dle naSeho nazoru se zacinaji stupfovat zasahy do vnéjSiho vzhledu domu a to komplikuje fadu
provoznich a technickych véci se spravou domu do budoucna. Zmény na objektu, které néktefi
vlastnici doposud provedli, jsou v jejich vyhradnim vlastnictvi. Nicméné& zmény provedli se
zasahem do majetku vSech ostatnich (kazdy ma podil na spolecnych ¢astech domu) a tento vztah
neni nijak upraven. Pokud by tito vlastnici postupovali se souhlasem ostatnich spoluvlastniku, bylo
by nastaveno v kazdém konkrétnim pfipadé, jaké podminky musi vlastnik splinit pfi realizaci svého
projektu a co dale musi ve vztahu ke spravé domu pinit do budoucna. Pfiklady/podminky toho, co
obvykle byva v obdobnych souhlasech, uvadime na konci tohoto textu. Z toho logicky vyplyvaji
problémy, pokud toto nebude vzajemné upraveno.

DalSim aspektem vlivu zasahl na vzhled domu mulze byt ze strany potencialnich
kupujicich/prodavajicich dopad na cenu nemovitosti.

Pro Vasi pfedstavu prikladame fotografie naSeho domu s vyznacenim pfikladu toho, jaké zmény
provedli néktefi vlastnici na spoleCnych prostorach bez souhlasu ostatnich, resp. uprav, které
jsme nenasli v projektové dokumentaci k naSemu domu, kterou jsme dostali od Central Group.
Vybor Vam pfedklada a navrhuje schvaleni kroku, jak bude postupovano vici vliastnikim, ktefi
jsou v poruseni s niZze uvedenym (dale jen ,Poruseni®).

Nize uvadime, na ¢em jsme se vsSichni v minulosti dohodli:

Na 3. shromazdéni SVJ dne 10. 6. 2015 jsme schvalili Domovni fad, ve kterém se mimo jiné
fika, Ze Clen spolecenstvi (€l. 8 odst. 1 a 3) nesmi bez pisemného souhlasu Vyboru umistovat na
vnéjSi konstrukce napf. na fasadu, stfechu a anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedméty.
Venkovni vzhled domu nesmi byt, v rozporu s platnym ProhlaSenim vlastnika, v zadném pfipadé
méneén, a to v€etné natirani, Stuku, cihel, zabradli, betonu nebo dalSich vnéjSich ¢asti budovy a
ostatnich zafizeni umisténych na spoleCnych prostranstvich.

Domovni fad byl schvalen 85,40 % pfitomnych vlastniku.

V navaznosti na vyse uvedené vybor SVJ navrhuje shromazdéni schvalit toto usneseni:

1) Vybor SVJ pisemné vyzve vSechny vilastniky, ktefi jsou v Poruseni, aby objekt uvedli do
pavodniho stavu s tim, Ze jsou tak povinni ucinit nejpozdéji do konce roku 2016. Nasledné
provede vybor Setfeni, zda doSlo k uvedeni objektu do puvodniho stavu a pfed nasledujicim
shromazdéni pfipravi pro vSechny vlastniky o tomto zpravu, kterou jim za$le spolecné s
pozvankou.

2) Vlastnici dotéenych jednotek jsou povinni zpfistupnit svou jednotku stavebnimu dozoru
SVJ a poskytnou mu pfiméfenou soucinnost pro kontrolu uvedeni spolecnych prostor do
puvodniho stavu. Naklady na stavebni dozor SVJ budou hradit vyluéné vlastnici, ktefi
jsou v Poruseni.

3) V pripadé, ze by vlastnici neuvedli objekt do pivodniho stavu, navrhne vybor opatfeni,
jak bude vuci témto vilastnikim postupovano a predlozi tento navrh ke schvaleni na shromazdéni
v€etné rozpoctu na pfedpokladané naklady pravniho zastoupeni apod.

4) Za vybor SVJ budou v této véci jednat pouze ti Clenové vyboru, ktefi sami nejsou v PoruSeni.



Priklad podminek souhlasu se zménami vzhledu domu

Pfed zahajenim projektu:

PfedloZeni projektové dokumentace a jeji posouzeni ze strany stavebniho dozoru SVJ
Pfedlozeni souhlasu puvodniho architekta/projektanta stavby (autorsky zakon)

Schvaleni projektu kvalifikovanou vétsinou viastnikd (dle stanov SVJ) v€etné schvaleni
realizacni firmy ze strany SVJ (reference, zkusenosti apod.)

Pokud to povaha uprav vyZaduje, vypracovani navrhu zmén v prohlaseni vlastnika a jeho
schvaleni kvalifikovanou vétSinou vlastnikd

Uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu s kvalifikovanou vétSinou vlastnikl a pfedani
jedné ovérené kopie vyboru SVJ

V pribéhu realizace projektu

Vlastnik umozni zpfistupnéni jednotky zastupci SVJ, pfipadné jim povéfené osoby
(stavebni dozor apod.), v takovych intervalech, na kterych se dle charakteru uprav
dohodnou

DalSi obecné podminky

Predlozeni kolaudacniho souhlasu, pokud jsou upravy v reZzimu stavebniho fizeni se
stavebnim povoleni

Upravy budou technicky zaji$tény a provedeny vlastnikem na jeho vlastni naklady a
nebezpedi, v€etné zajisténi koordinatora BOZP v pfipadé vice profesi na daném dile.
Vlastnik rovnéz vylucné ponese vSechny naklady souvisejici s témi ¢astmi Budovy a jejich
technologii, které jsou dotCeny upravami.

VSechny naklady spojené s nutnym zasahem SVJ do Uprav z duvodu zajisténi bézného
provozu budovy ponese vylu¢né vilastnik.

Naklady na stavebni dozor SVJ, pfipadné pravni naklady SVJ hradi vlastnik. SVJ s nim
odsouhlasi vysi téchto nakladu predem.

Vlastnik pfeda SVJ jedno paré projektové dokumentace skuteéného provedeni
bezprostfedné po dokonceni praci (ve formatech pdf, dwg, MS Excel a Ms Word).
Vlastnik v pfipadé prodeje bytové jednotky odstrani Upravy/uvede objekt do puvodniho
stavu nebo zajisti pfistoupeni nového vlastnika k tomuto souhlasu, nebude-li dohodnuto
jinak.

Odpovédnost za vady dila ve vztahu k béznému bezproblémovému fungovani provozu
budovy bere na sebe vlastnik.

Naslednou udrzbu zajisti vlastnik na své naklady (dle konkrétniho pfipadu se urci Cetnosti
apod.).

llustraCni fotografie s vyznaenim dosavadnich zmén vnéjSiho vzhledu domu:



Zaskleni lodzii, byt 222, byt 249, byt 250.



Satelitni parabola, byt 89.



Bezpec€nostni mfiz, byt 201.
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Satelitni araola, byt 329.
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Satelitni parabola, byt 302.



