C2 General

mezi:

SB-226080
T: 172392

NAJEMNI SMLOUVA
¢. AOPET

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

Spolecenstvi vlastnikii pro diim ¢p. 663, Praha 10 — Horni Mécholupy
se sidlem: Modenska 663/1, Horni Mécholupy, 109 00 Praha 10

IC:

02790491

DIC: neni pldtcem DPH

Spolecenstvi vlastnikd jednotek zapsané v rejstfiku spoleCenstvi vlastnikll jednotek vedené Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. S 15353

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, ¢. Gctu: 73737417/5500

zastoupené:  Janem Petrem — predsedou vyboru, a

Karlem Dolezalem — mistopredsedou vyboru, a
Markem Volfem — ¢lenem vyboru,

(dale jen “pronajimatel”)

a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 09056009
DIC: CZ09056009

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni: Citibank, a.s., €. Uctu: 2552920103/2600

zastoupena:  Mgr. Annou Brabcovou, na zakladé povéreni

(dale jen “najemce”)

vzhledem k tomu, ze

(A)

(B)

(©

pronajimatel je pravnickou osobou opravnénou cinit Ukony ve vécech upravenych touto smlouvou,
zejména je opravnén Cinit Ukony ve vécech pronajmu spolecnych Casti nize specifikované nemovité
véci, kdyz k uzavieni této smlouvy udélilo pfedchozi souhlas shromazdéni spolecenstvi viastnikd, a je
v tomto smyslu opravnén a povéren jednotlivymi spoluvlastniky s takovou nemovitou véci v rozsahu
ustanoveni této smlouvy nakladat;

najemce je podnikatel, jehoZz predmét podnikani je mj. zajiStovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a
nadjemce ma zajem na nize specifikované nemovité véci umistit zakladnovou stanici pro zafizeni

elektronickych komunikaci dale uvedené a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych
umoznit najemci uzivani nemovité véci za timto ucelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1

Pronajimatel prohlasuje, Ze je pravnickou osobou opravnénou Cinit Ukony ve vécech upravenych touto
smlouvou upravujici prondjem spolecnych prostor nemovitosti — domu €.p. 663, na adrese Modenska
663/1, Horni Mécholupy, 109 00 Praha 10, nachazejici se na pozemku . parc. 544/59, zapsaném na
LV €. 3365, obec Praha, kat. Uz. Horni Mécholupy, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto



1.2

Prahu, katastralni pracovisté Praha, (dale jen ,NEMOVITOST"), ktera je (jeji spolecné Casti) ve
spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikl uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti, ktery tvofi Pfilohu
3, a tito spoluvlastnici vlastni spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech NEMOVITOSTI ve vysi
uvedené tamtéz.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU n&jemci na zakladé této smlouvy pronajmout a
tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, véetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v P¥iloze 2, coz doklada souhlasem vyboru
uvedenym v P¥iloze 6;

(b) niZe specifikovany PREDMET NAIMU je v dob& podpisu této smlouvy zplisobily ke sjednanému
Gcelu najmu, pricemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAJMU ke sjednanému
Ucelu najmu zplsobily i v dobé tcinnosti této smlouvy;

(c) k PREDMETU NAIMU neuplatriuje Z4dna osoba prava, ktera by byla nesluitelnd s pravy ndjemce
dle této smlouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek vtéto smlouvé uvedenych najemci za Uplatu pronajima: cast
NEMOVITOSTI, o vyméfe cca 80 m?, a to:

- (Cast strechy NEMOVITOSTI pro umisténi samotizného roznaseciho ocelového ramu zatizenym
betonovymi dlazdicemi vcetné technologickych kabinetl a jejich pfisluSenstvi, a pro umisténi
konstrukci anténnich nosic¢d typu trojnoZka (poloZenych na stfeSe se zatézi) telekomunikacniho
ZARIZENI a jejich pfislusenstvi, a kabelovych tras, a

- Cast vnitfnich svislych a vodorovnych stén NEMOVITOSTI pro umisténi kabelovych tras vietné
vedeni trasy optickych telekomunikacnich kabell, pfipojky NN, elektromérového rozvadéce, véetné
jejich pfislusenstvi,

to vSe specifikovano a zakresleno v PFiloze 1 (v této smlouvé i jen jako ,,PIVREQMET VNAJM,U“), aby
najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uZival a najemce PREDMET NAIMU za
podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

PREDMET NAJMU je najemce opravnén uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne plné
ucinnosti této smlouvy, avsak jiz ode dne uzavfeni této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
najemci pristup na PREDMET NAJMU za Ucelem zaméFovani pro Ucely umisténi zafizeni elektronickych
komunikaci, planovani stavebnich Uprav a podobné.

O prevzeti PREDMETU NAJMU najemcem od pronajimatele strany sepisi pfedavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povinen najemci PREDMET NAJMU predat a
sepsat s nim predavaci protokol v terminu stanoveném najemcem, o némzZ je najemce povinen
informovat pronajimatele alespori 3 dny pred takovym terminem. V pfipad€, Ze pronajimatel svou
povinnost v uvedené |h{ité pfedat najemci PREDMET NAJMU nesplni, je najemce opravnén PREDMET
NAJMU prevzit sam, bez pritomnosti pronajimatele. O takovém jednostranném prevzeti sepise najemce
jednostranny predavaci protokol, ktery bude pro Ucely této smlouvy povazovan za predavaci protokol
sepsany obéma stranami dle tohoto odst. 2.3.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

PREDMET NAIMU bude najemcem uZivan pro vystavbu, provoz, Udrzbu a Upravy konstrukci a zafizeni
zakladnové stanice urCené pro umisténi a provoz doCasného zafizeni pro prenos signalll sité
elektronickych komunikaci, zejména verejné mobilni sité elektronickych komunikaci, pficemz v ramci
uzivani PREDMETU NAJMU bude na/v NEMOVITOSTI déle umisténo pfislusenstvi takového zafizeni, tj.
napf. generatorova zasuvka a pripojka nizkého napéti a dvé nezavislé trasy optickych kabell (v této
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3.2

3.3

smlouvé takové zakladnova stanice se zafizenim a pisludenstvim spole¢né i jen jako ,ZARIZENI").
ZARIZENI a veskeré konstrukce vybudované najemcem na NEMOVITOSTI, se nestavaji soucasti
NEMOVITOSTI a z{stavaji ve vlastnictvi najemce.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umoZni najemci v terminech stanovenych najemcem provést
stavebni Upravy potfebné pro provoz vySe uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
prislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucasné umozni provedeni napojeni ZARIZENI na zdroje
energie a provedeni propojeni technologickych kabinetl a antén kabelovymi trasami, k ¢emuz dava
timto svllj souhlas. Rozsah stavebnich dprav provadénych v navaznosti na vySe uvedenou vystavbu
ZARIZENI, k nimz pronajimatel vyslovuje svlij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v PFiloze 2,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfiloha 2 dale obsahuje i ilustrativni priklad umisténi
ZARIZENI. Najemce je timto opravnén kdykoliv béhem doby najmu rozsifovat, pfemistovat a jinak
ménit rozsah a umisténi ZARIZENI v ramci PREDMETU NAJMU specifikovaného v Pfiloze 1, pfi spInéni
prislusnych statickych norem. Pokud tyto zmény budou mit povahu stavebnich Uprav NEMOVITOSTI
neuvedenych v Pfiloze 2 /dalsi zasahy do obvodovych zdi atp./, a tyto Upravy budou vyzadovat
povoleni ve smyslu stavebnépravnich predpis{, je k nim nutny souhlas pronajimatele.

Najemce timto v navaznosti na vyse uvedené prohladuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Ucelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi predpisy, vcetné platnych
technickych norem a hygienickych predpis(.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

4.3

4.4

Najemné

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné dle této smlouvy bude Ccinit 175.000,- KC (slovy
jednostosedemdesatpéttisic korun Ceskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude
k takto dohodnutému najemnému Uctovana dan z pridané hodnoty podle platnych pravnich predpisg.
Pronajimatel je povinen neprodlené oznamit najemci skuteCnost, Ze se stal nebo prestal byt platcem
DPH.

Splatnost najemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne piné Ucinnosti této smlouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAJMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.

Radné najemné je splatné jednou ro¢né na zakladé této smlouvy, vidy do konce Sestého mésice
prislusného kalendainiho roku, za néjz je najemné placeno. Najemné se ma za uhrazené okamzikem
pripsani prislusné ¢astky z Gctu ndjemce na bankovni Ucet uvedeny jako UcCet pronajimatele v zahlavi
této smlouvy Ci na jiny bankovni Gcet, ktery pronajimatel najemci pisemné identifikuje alespon tficet
dnl pred splatnosti pfislusné platby.

V pfipadé, Ze ucinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendafniho roku, splatnost prvniho
najemného (tedy najemného za obdobi ode dne Ucinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendainiho
roku ucinnosti této smlouvy, vypocteného pomérné s ohledem na délku trvani najemniho vztahu
v prvnim kalendafnim roce a ¢astku uvedenou v odstavci 4.1 tohoto clanku) je do 30 dnl od nabyti
ucinnosti smlouvy.

Vraceni preplatku najemného

V pripadé ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho pomérnou
(predplacenou) ¢ast do 30 kalendarfnich dnll od data ukonceni této smlouvy.

Prodleni s placenim najemného

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
Urok z prodleni v zakonné vysi.
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CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle Clanku 4 této smlouvy nezahrnuje Uhradu nakladl na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Dodavka elektrické energie pro provoz ZARIZENI je fedena samostatnym ujedndnim mezi ndjemcem a
dodavatelem energie.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAIMU fadné a v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho dobry
stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predevsim uvedenim do pdvodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na NEMOVITOSTI jim
zplsobené.

Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAIJMU na vlastni naklad a provadét
v rozsahu dle Pfilohy 2 takové stavebnl upravy PREDMETU NAIMU a rozvod@ stavajicich inzenyrskych
siti i vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt Fadné uzivan k Gcelu stanovenému ve
smlouvé a ndjemce mél trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

Takto ndjemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, ¢ jiné daldi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,ZDP") (pfipadné ve smyslu
nového obdobného ustanoveni platnych pravnich predpisd), bude po dobu trvani najemni smlouvy
odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpisll) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o hodnotu
téchto Uprav.

VSechna potiebna spravni rozhodnuti a opatteni organ( statni spravy a samospravy si najemce zajisti
samostatné na vlastni naklady nadjemce.

V PREDMETU NAIMU zajiét'uje najemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pii praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpisti a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
dinnosti. ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na viastni naklady zajistuje jeho revize, Gdrzbu,
opravy a pojisténi.

Najemce nebo jim povéreny subjekt ma pravo nicim neomezeného a pfimeho pfistupu do PREDMETU
NAIMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnli v tydnu, a to i pres ostatni ¢asti NEMOVITOSTI
a dalsi nemovité véci, které ma pronajimatel v najmu nebo ve vlastnictvi, pokud je toto ke vstupu do
PREDMETU NAJMU treba.

N&jemce mé pravo vést po dobu trvani této smlouvy pfipojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pres NEMOVITOST, pfipadné dalSi nemovité véci, které ma pronajimatel v najmu nebo ve vlastnictvi.

N&jemce je opravnén dat PREDMET NAIMU nebo jeho ¢ast do podnajmu jinému provozovateli sité
elektronickych komunikaci.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

Pronajimatel predavéd najemci ke dni pIné Gdinnosti této smlouvy PREDMET NAJMU ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Ucelu uZivani a zavazuje se, Ze umozni po celou dobu najmu najemci
PREDMET NAJMU nerusené uzivat.

Pronajimatel potvrzuje najemci, Ze ¢asti NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAIMU, nejsou
pronajaty ¢i propachtovany Zadnému jinému subjektu, neni k nim zfizena zadna sluzebnost, ani nejsou
jinou formou jinému subjektu svéfeny k uzivani ¢i pozivani a pronajimatel se zavazuje, Ze k tém Castem
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10
7.11
7.12

NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAIMU dle této smlouvy, po dobu trvani této smlouvy
nezfidi jiné osobé nez najemci zadné najemni pravo, pachtovni pravo ani sluzebnost, ani je nesvéri
jakoukoliv formou jinému subjektu do uzivani ¢i pozivani. Postoupeni pohledavky na ndjemné vyZaduje
souhlas najemce.

Pronajimatel zaroveri podpisem této smlouvy davé souhlas s vybudovanim ZARIZENI a se stavebnimi
Upravami na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2. Soucasné s tim se pronajimatel
zavazuje, Ze poskytne a zabezpeCi najemci do 14 kalendarnich dnll od vyzvy veskerou vyZadanou
soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni pro vystavbu vySe uvedeného ZARIZENI ¢i jeho provoz,
Udrzbu a Upravy (vCetné pfipadného prodlouzeni doby, na kterou byla doCasna stavba povolena
prislusnym stavebnim Gradem). Pronajimatel je zejména povinen se pisemné vyjadrit ke stavebnim
Upravam ve [hdté 30 dnll od vyzvy najemce.

Pronajimatel se zavazuje, ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tfetimu subjektu
instalaci ¢i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zafizeni umisténého na PREDMETU NAJMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.
Najemce soucasné bere na védomi, Zze na NEMOVITOSTI, mimo PREDMET NAIMU dle této smlouvy,
je jiz umisténo a provozovano telekomunikacni zafizeni spoleCnosti Cetin a.s. a spolecnosti Rychly drat,
s.r.o., ICO: 27185508.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZni najemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pfistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych povoleni.

Pronajl'matel se zavazuje Ze po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim poverenemu subjektu prlichod, prljezd a vedeni prlpOJky nizkého napéti
k PREDMETU NAIMU pres NEMOVITOST, pnpadne dalsi nemovité véci, které ma v najmu nebo ve
vlastnictvi nebo k nimz pronajimateli nalezi jiné pravo opraviujici jej takovy prlichod, prlijezd a vedeni
pripojky nizkého napéti najemci umoznit bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnl v tydnu. Toto pInéni
poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na dalsi financni protiplnéni najemce, kdyz umoznéni
pristupu a napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu najmu
najemcem.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni Cinnosti této smlouvy pfeda najemci 2 sady klicl potfebnych pro
pistup do NEMOVITOSTI a na PREDMET NAJMU. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zmény zamkd
predat najemci obratem 2 sady novych klict potfebnych pro pfistup na PREDMET NAJMU. O prevzeti
klicG bude sepsan predavaci protokol. V pfipadé, Ze po skonéeni najmu, najemce nepfeda klice
pronajimateli, ndjemce se zavazuje uhradit naklady na vyménu systémového zamkového systému.
V pripadé, ze najemce bude pozadovat za NEMOVITOST umistit depozitni schranku na kli¢e, projedna
tento pozadavek s pronajimatelem a pro umisténi depozitni schranky musi mit od pronajimatele
pisemny souhlas s jejim umisténim.

Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu najemniho vztahu budou pfistupove cesty k
NEMOVITOSTI i PREDMETU NAJMU zplsobilé k zajisténi bezpecného, neruSeného a neomezeného
pristupu k PREDMETU NAJMU.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu Gcinnosti této smlouvy NEMOVITOST proti poZaru,
zivelnym pohromam a jinym nahodilym udalostem a proti Skodam zplisobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni vSak povinen uzavfit pojisténi na ZARIZENI najemce.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce ndjemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAIMU.
Najemce souhlasi s tim, Ze nebude ménit zamky a kli¢e na pristupovych cestach v objektu.

V piipadé provadeéni servisnich praci ¢i piipadnych oprav na stfeSe Budovy se Najemce
zavazuje, ze poskytne Pronajimateli potfebnou soucinnost pifi zajisténi vySe uvedeného,
zejména prostiednictvim povéiené osoby poskytne soucinnost, jez zajisti hladky pribéh oprav
za soucasného provozu zafizeni. Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost oznamit Najemci
nejméné 14 kalendarnich dni pfed zahajenim praci.175
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7.13

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1  Pronajimatel prenechava najemci PREDMET NAJMU do uzivani na dobu urcitou, a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem pIné Gcinnosti smlouvy.

8.2 Najemni smlouva nabyva platnosti dnem ]eJIhO podpisu smluvnimi stranami a plné ucinnosti dnem
podplsu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIMU, s vyjimkou téch ustanoveni, kterd z jejich povahy
maji byt plnéna jiz od okamziku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2 a 2.3, ¢l. 3
odst. 3.2, ¢l. 7 odst. 7.2, 7.3 a 7.5 a Cl. 9 odst. 9.2 a 9.3), kterd nabyvaji Ucinnosti jiz dnem
oboustranného podpisu smlouvy.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1 Tuto smlouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi v pripadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni IhGta bude cinit
3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto ddvodd.

(@) Pronajimatelem mize byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce uZiva i pres pisemnou vyzvu k ndpravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznika skoda, nebo

(i) najemce je bezdlivodné vice nez o 30 dni v prodleni s placenim najemného a pronajimatel
jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné 30 denni Ihity
k platbé, pficemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodatecné Ihdté, nebo

(i) najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(b) Najemcem mze byt smlouva ukoncena pokud:
() najemce ztrati zplsobilost k provozovani Cinnosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo
(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezplsobily k uZiti dle icelu této smlouvy, nebo
(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAJMU nebude podle uvaZeni najemce dale dostatecny pro jeho &innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit ndjemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti zakladnovych stanic najemce, nebo

(vi) dojde-li k podkozeni nebo zni¢eni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej nebude
mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter doCasné stavby a jiz
uplynula doba, na kterou byla docasna stavba povolena pfislusSnym stavebnim Gfadem.

9.2 V pripadé, Zze smlouva nenabude piné Gcinnosti nejpozdéji do 36 mésicd od data jeji platnosti, ma
najemce i pronajimatel pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji pIné Gcinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smluvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, Ze ucinky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZzené na své strané.

9.3 Dale, neziska-li najemce vSechna potfebna povoleni pro vystavbu telekomunikacniho ZARIZENI bez
svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci pro;ektu vystavby telekomunika¢niho ZARIZEN{,
ma najemce pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji plné Gcinnosti jednostrannym oznamenim
zaslanym pronajimateli ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno pisemné a doruceno
pronajimateli s tim, Ze Gc¢inky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V takovém pripadé nese kazda
ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.
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9.4

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti vypovédi a vypovédnich dfvod( dle §2309

obcanského zakoniku. Po ukonceni platnosti a ucinnosti této smlouvy je najemce povinen odstranit
vSechny Upravy uvedené v ¢l. 6.3 a odevzdat PREDMET NAJMU v plvodnim stavu odpovidajicim
béznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukoncem | smlouvy jinak, a to do 30 dnll od
ukonceni pIatnostl a udinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAIMU pronajimateli sepise
pronajimatel s najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 - ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce
obou plvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje ndjemci souhlas s pFipadnym
postoupenim prav a prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém prechodu, postoupeni
a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.

Pronajimatel je povinen pfed zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele NEMOVITOSTI
i jakoukoli tfeti osobu, ktera vi¢i NEMOVITOSTI uplatiiuje jakakoli vlastnicka ¢i obdobna prava (vcetné
soudniho exekutora ¢i vykonavatele, spravce dané v ramci spravni exekuce apod.), o pravech a
povinnostech dle této smlouvy, pfedevsim o pravu najemce uzivat PREDMET NAJMU dle této smlouvy
a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé uzivani PREDMETU NAJMU
najemci umoznit. Pronajimatel se zavazuje, ze pisemné oznami najemci, ze zahadjil jednani s treti
osobou o prodeji NEMOVITOSTI nebo jeji ¢asti a poskytne ndjemci Udaje o pripadném kupujicim, a to
do 30 kalendarnich dnll od zahajeni takového jednani.

CLANEK 11 - 0ZNAMENI

111

11.2

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy ¢i jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni stran&, budou pisemné
a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé strané
doruceny treti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich sluzeb.
Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v Uvodu této
smlouvy. Kazda Smluvni strana mlze zménit svoji doruCovaci adresu, jestlize toto pisemné oznami
druhé Smluvni strané alespon 15 dni pfedem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto
odstavce. Pisemna forma je splnéna i v pfipadé, Ze dokument je v elektronické podobé, paklize je
dorucen z datové schranky smluvni strany do datové schranky druhé smluvni strany.

Pronajimatel mlize kontaktovat najemce:

a) ve vécech tykajicich se uzivani predmétu najmu a ve smluvnich vécech prostrednictvim e-mailu:
najmy.cz@vantagetowers.com;

b) ve vécech plateb dle této smlouvy prostrednictvim e-mailu: site-lease.cz@vantagetowers.com
nebo na tel. 778 755 255;

¢) v mimoradnych situacich — potfeba emergency pfistupu na predmét najmu — na tel. 776 977

340. Zaslani e-mailové zpravy na vySe uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy
na adresu sidla najemce.

Najemce mdZe kontaktovat pronajimatele prostfednictvim e-mailu: vybor@dum663.cz nebo na tel.
705 105 756.

CLANEK 12 - OSTATNI UJEDNANI

12.1

12.2

Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. V pfipadé sporl se smluvni strany zavazuji je
fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

Strany berou na védomi, Ze dodrZovani platné pravni GUpravy vztahujici se k Uplatkarstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (vCetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby, od
smluvni strany odliSné, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druha smluvni strana plnéni
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podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vSemi platnymi
pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢i umoznit zadnou jinou
formu Uplatkarstvi nebo korupce.

12.3  Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo nevynutitelnd ¢ stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotCena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbytecného odkladu nahradit ustanovenim
bezvadnym, které bude v nejvyssi mozné mife odpovidat obsahu a Ucelu ustanoveni vadného, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu k nahrazeni
d@vodné vyzve.

12.4  Tuto smlouvu Ize ménit jen pisesmnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

12.5  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU o
Priloha 2 - rozsah stavebnich Uprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI
Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (vCetné kopie mapy (katastralni))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)
Priloha 5 - povéreni Mgr. Anny Brabcové (kopie)
Priloha 6 - souhlas shromazdéni spolecenstvi vlastnik{
Priloha 7 — souhlas spolec¢nosti Cetin s umisténim technologie
Priloha 8 — Protokol o predani klich
Priloha 9 — Protokol o predani predmétu najmu
Priloha 10 - Instrukce najemce ohledné pohybu osob

12.6  Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce dvé vyhotoveni.

Na dlikaz souhlasu s vySe uvedenym pfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel Najemce

V Praze, dne V Praze, dne

Podpis: Podpis:

Jméno: Jan Petr Jméno: Mgr. Anna Brabcova
Funkce: predseda vyboru na zakladé povéreni
Podpis:
Jméno: Karel Dolezal

Funkce: mistopredseda vyboru

Podpis:
Jméno: Marek Volf

Funkce: clen vyboru
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