Zprava revizora SVJ za obdobi 10/2019 — 11/2020

Vazeni vlastnici, bohuzel se letos nemlizeme vidét osobné na shromazdéni vlastniku.

Z tohoto dlvodu jsem pro Vas pfipravil v pisemné podobé zpravu, jak jsem z pozice revizora
vnimal fungovani naseho SVJ, co na$ dim potkalo, a jak se z mého pohledu dafilo vyboru
reagovat na udalosti.

Vycet hlavni udalosti a jejich hodnoceni z moji strany:

1)

2)

3)

4)

Zména uklidové firmy: V roce 2019 dochazelo ke stale vétsi nespokojenosti s uklidem,
tato nespokojenost vyvrcholila koncem roku 2019, kdy bylo ze strany vyboru rozhodnuto o
zméné uklidové firmy. DoSlo k vypsani vybérového fizeni a od poloviny roku 2020 uklizi
firma nova. Osobné se domnivam, Ze doslo ke zvySeni kvality uklidu, zarover neeviduiji, ze
byste posilali reklamace na uklid, tak jako tomu bylo u pfedchozi firmy. Zaroven si velmi
cenim, Ze se podafilo udrzet témér stejnou cenu za uklid, i kdyz ceny obecné velmi vzrostly.

DoresSeni havarie / uniku vody v prostorech Prazské teplarenské: na jafe 2020 se
povedlo ukoncit spor s Prazskou teplarenskou a uklidovou firmou, jak bude uhrazen naklad
cca 130 tis. za uklid a odstranéni nékolika desitek tisic litrd vody v prostorech naseho domu.
Spor to byl naro€ny, protoze Slo o pomérné velkou ¢astku. Jeji vySe byla ovlivnéna nékolika
faktory:

a. Nutnosti rychle reagovat, aby voda minimalné poSkodila konstrukci domu, protékala
pres stropni konstrukce a po zdech (Zelezobeton). Nebyla moznost udélat vybérové
fizeni na odsati vody.

b. Garaze, které byly zasazeny, obsahuji zbytky ropnych latek od aut, pfedevsim oleje,
a odsata voda musela byt chemicky oSetfena pred vylitim do kanalizace.

Spor byl vyfeSen z mého pohledu pfijatelnym smirem, kdy 4 ceny zaplatilo SVJ, V4 ceny,
zisk ze zakazky obétovala uklidova firma, ktera vodu vysala, 2 uhradila Prazska
teplarenska. DalSi moznosti byl soudni spor s nejistym vysledkem, protoze nebylo pfesné
jasné, pro¢ na rozhrani, kde od nas Prazska pfebira vodu, k havarii doslo.

Rozsahlé kradeze a poskozeni majetku SVJ — tato udalost méla negativni dopad ve vySi
témé&F 400 tis. na nas fond dlouhodobych zaloh. Skoda, kterou pachatelé zplisobili v nagem
domé, dosahla témér 500 tis. KE. Dlvodem takto vysoké Skody bylo poSkozeni desitek
vstupu do sklepl v&etné protipozarnich dvefi, které vétSina sklepl v prostorech garazi ma,
tj. jejich cena se pohybuje kolem 10 tis. Tendr cenu mirné srazil. Maximalné moznou ¢astku
(100 tis. KE) jsme Cerpali i pojistkou od pojistovny, ale vétSina nakladi Sla na nas vrub.
Jedno pozitivum nam vsak tato skuteCnost pfinesla. A tou je zména pojistovny a pojistné
smlouvy. Nova smlouva ma vyrazné vyssi pojistné kryti a pokud by se podobna udalost
opakovala, by uz ji pojistka pokryla. Kromé toho byly zvySeny i ostatni limity, pfedevSim
hodnota domu z 330 mil. K& na 500 mil. KE. Zaroven po nékolika kolovém tendru se nam
povedlo dosahnout i na niz8i cenu - pokles cca o 30 tis. za rok na pojistce.

Poskozeni vytahovych tlacitek - v pribéhu léta a zacatku podzimu 2020 jste byli svédky
rozsahlého poskozeni tlaCitek ve vytazich. Po pocCatecnich opravach jednotlivych tlacitek,
které nepomahalo, doslo k revizi tlaCitkovych panell a bylo zjisténo, Ze plasty okolo tlacitek
degradovaly a rozpadaji se. Doporu€eni znélo, vyménit vSechna tlaCitka. Nastalo tézké
rozhodovani, protoZe cena jednoho tlacCitka se pohybuje cca 3500 — 4500 K¢ podle typu,



protoze jde o specialni programovatelna tlaCitka, ktera jinde nez u vyrobce vytahu nelze
koupit, tj. narazili jsme na monopol. Pfi poctu tlacitek se cena za revitalizaci blizila milionu
korun. Vysledek byl tender, vyjednavani o cenach, ale cenu za tlacitka Slo snizit jen malo a
cena prace byla v zakazce mala. | presto vysledkem tenderu byla cena o vice jak 100 tis.
K& mensi, nez pavodni nabidka. Dlvod degradace plastl se nepovedlo odhalit, mame jen
domnénku, Zze ho zpusobila aplikace desinfekce z divodu COVID19, ke které bylo v naSem
domé pfistoupeno v dobé jarni epidemie.

5) Vymahani dluht od €élenti SVJ u vilastnikt bytovych jednotek — v této oblasti mam pro
Vas jednoznacné pozitivni zpravy. Povedlo se vyfesit vSechny vyznamné dluzniky, a vymoci
soudni cestou cca 160 tis. KE. Zaroven jsme uzavfeli par dohod s dluzniky mensiho
rozsahu, ktefi své dluhy doplatili. V tuto chvili se celkovy dluh va&i nasemu SVJ pohybuje
kolem 35 tis. K&, coz nam pfi poctu 304 byt zavidi vétSina SVJ.

6) VétSi mnozstvi zavad v domé — nas dum starne, uz neni v zaruce, a projevuji se na ném
rizné zavady, které zpUsobuji, Zze dochazi ke stale se zvySujicimu cerpani fondu
dlouhodobych zaloh. Zatim jsou to polozky v fadech desitek tisic za opravu, ale i tak se
pomalu blizi doba, kdy jeho tvorba nebude muset stacit. Zatim mame prebytky, ale ne velke,
ti. nevytvafime pfilis velkou rezervu na horsi ¢asy. Zaroven je ale snaha, feSit problémy
hned v zarodku, udrzovat dim v dobré kondici, tj. oddalovat nutnost vétsich oprav. Je vSak
tfeba oCekavat, ze k néjakému narUstu pfispévku do fondu bude muset Casem dojit.

7) Hodnoceni prace vyboru — myslim, Ze vybor pracuje dobfe, snazi se, aby byl dim v dobré
kondici a prostfedky byly vynakladany efektivné. Snaha byt efektivni sebou bohuzel pfinasi
to, ze nékteré opravy nejde realizovat v fadu dni, ale spiSe tydnd, protoze je tfeba usporadat
vybérové fizeni, zajistit, aby firmy vidély, co budou opravovat, podaly nabidky a byly
schopny vysvétlit, pro€ zrovna navrhuji tento typ opravy. Zaroven stale probiha snaha o
hledani uspor, ale protoze v pfedchozich letech byly vyjednany nové smlouvy na témér vse,
neni realné oCekavat dalSi vyznamné uspory.

Dékuiji, ze jste se docetli az sem. Svéddi to o tom, Zze mate o nas dum, a to jak funguje SVJ, zajem.
Pokud byste méli néjaky dotaz nebo pfipominku k fungovani naseho domu, vyboru nebo k mé
osobé, nevahejte mi napsat na milos.pechanec@dum663.cz.

S pozdravem

Milo§ Pechanec

Revizor Spole€enstvi vlastnikd pro dim ¢€p. 663,
Praha 10 — Horni Mécholupy
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