Pfiloha €. 1 — Navrh na Gupravu smérnice o vymahani pohledavek

Vazeni vlastnici,

vybor SVJ navrhne na 5. shromazdéni vlastnik(l hlasovat o Upravé smérnice na vymahani
pohledavek. Zmény jsou v textu vyzna€eny tuéne.

VSem vlastnikiim budeme tento material rozesilat i mailem, kde budou zmén vyznaceny ¢ervenou
barvou.

SMERNICE

pro

Spolecenstvi vlastnik( pro diim ¢p. 663, Praha 10 - Horni Mécholupy

podrobnéji upravujici vymahani pohledavek

Ugelem této ucetni smérnice je zajistit jednoznaéna pravidla a pokyny pro vymahani pohledavek po
splatnosti vzniklych porusenim povinnosti smluvnich nebo jinych pravnich vztaht se spolecenstvim
ze strany Clena spole€enstvi pravnickych a fyzickych osob.

Timto vnitfnim predpisem jsou povinni fidit se vSichni u¢astnici, ktefi pfichazeji s u€etnimi doklady
do styku v souvislosti s vykonem funkce v organech spolecenstvi ve smyslu stanov spole€enstvi.
VSechny osoby, které ztitulu své funkce v organizatné ekonomickych jednotkach spolecenstvi
pfichazeji s u¢etnimi doklady do styku, zejména ty, které ovéfuji vécnou spravnost ucetnich dokladd,
jsou povinni se s touto vnitini a&etni smérnici seznamit, respektovat ji a postupovat v souladu s ni.
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1. Vymezeni pojmu

1.1. Pohledavky souvisejici s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek
- za uhrady z titulu vystaveného evidenéniho listu — plné nebo jen z ¢asti neuhrazené platby
souvisejici s predpisem pfispévkl na spravu domu a pozemku, pausall a zaloh na pInéni
spojena s uzivanim bytové/nebytové jednotky.
- za ubrady ztituld nedoplatkll z vyuctovani zalohovych plateb — pIlné nebo jen z Casti
neuhrazené platby za nedoplatky z vyuctovani zalohovych plateb za sluzby.




- za uhrady uroku z prodleni — plné nebo jen z asti neuhrazené platby za pfedepsané uroky
z prodleni z titulu neuhrazeného pfispévku na spravu domu a pozemku, pausalu a zalohy na
plnéni spojena s uzivanim bytové/nebytové jednotky.

1.2. Pohledavky souvisejici s pronajmem nebytovych prostor nebo spolenych ¢asti
domu
- za uhrady najemného — pIné nebo jen z ¢asti neuhrazené platby za najemné predepsané
v souladu se stanovami SVJ a pfip. uzavienymi najemnimi smlouvami za pronajem
nebytovych prostor nebo spole¢nych &asti domu.
- za uhbrady ztituld nedoplatkl z vyuétovani zalohovych plateb — plné nebo jen z Casti
neuhrazené platby za nedoplatky z vyuétovani zalohovych plateb za sluzby souvisejici
s pronajmem nebytovych prostor nebo spole¢nych ¢asti domu.

1.3.  Pohledavky z obchodniho styku
- za uhrady faktur — plné nebo jen z ¢asti neuhrazené platby za vystavené danové doklady
spolecenstvim obchodnim partnerdm.
- zauhrady dobropist — pIlné nebo jen z ¢asti neuhrazené pfijaté dobropisy k pfijatym dafiovym
dokladl vystavenych obchodnimi partnery spolecenstvi.
- za uhrady ostatnich smluvnich pohledavek — plné nebo jen z ¢asti neuhrazena jednorazova
Ci opakovana plnéni na zakladé smluvnich ujednani.

1.4. Ostatni pohledavky
- za uhrady ostatni — plné nebo jen z &asti neuhrazené platby vici FO ¢&i PO (napf. reklamace,
pracovnépravni oblast, Skody na majetku, smluvni pokuty, aj.)

2. Evidence pohledavek

Evidenci penéznich toku, finanCnich plnéni a evidenci pohledavek pfedanych k pravnimu
vymahani vede a zpracovavaji odpovédni zaméstnanci spravce.

2.1. Pohledavky souvisejici s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek (ucet €.
311/AE)

Povéfeny pracovnik spravce sleduje pohledavky souvisejici s uzivanim bytovych a nebytovych
jednotek. Stav pfedpist a uhrad (dale jen ,bilance®) ve spole€enstvi je zpracovan povéfenym
zaméstnancem spravce vzdy za ukonCeny kalendafni mésic a nejpozdéji ke dni 15.
nasledujiciho mésice odeslan na adresu ¢lenl vyboru spolecenstvi. Sou€asné s predlozenou
bilanci je pfedkladan také mési¢éni ,Pfehled pohledavek v Clenéni doby splatnosti®, ktery
obsahuje podrobné ¢asové Clenéni pohledavek po splatnosti, které jsou na zakladé predem
stanovenych postupl vymahany povéfenym pracovnikem spravce nebo uréenym pravnim
zastupcem povéfenym k soudnimu vymahani.

2.2. Pohledavky souvisejici s pronagjmem nebytovych prostor nebo spolecnych ¢asti
domu (ucet €. 311/AE)

Povéfeny pracovnik spravce sleduje pohledavky souvisejici s pronajmem nebytovych prostor
nebo spole€nych ¢asti domu stejnym zpisobem jak v pfipadé pohledavek bodu 2.1. s rozliSenim
na bytové i nebytové prostory. Stav predpist a uhrad (dale jen ,bilance®) ve spole€enstvi je
zpracovan povéfenym zameéstnancem spravce vzdy za ukonceny kalendarni mésic a nejpozdé;ji
ke dni 15. nasledujiciho mésice odeslan na adresu &lent vyboru spoleCenstvi. SouCasné
s pfedloZzenou bilanci je pfredkladan také mésiéni ,Pfehled pohledavek v ¢lenéni doby
splatnosti®, ktery obsahuje podrobné Casové &lenéni pohledavek po splatnosti, které jsou na
zakladé prfedem stanovenych postupl vymahany povéfenym pracovnikem spravce nebo
uréenym pravnim zastupcem povéfenym k soudnimu vymahani.

2.3.  Pohledavky z obchodniho styku (ucet €. 311/AE)
Povéfeny pracovnik spravce (uCetni) pravidelné sleduje pohledavky vzniklé nezaplacenim
odbératelskych danovych dokladd, pfijatych dobropist a jinych smluvnich pohledavek. Stav
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saldokonta pohledavek 2z obchodniho styku ve spoleCenstvi je zpracovan povéfenym
zaméstnancem spravce (uc€etni) vzdy za ukoncené kalendarni Ctvrtleti a nejpozdéji k 30. dni
nasledujiciho mésice odeslan na adresu ¢lenu vyboru spole€enstvi. Tyto pohledavky jsou
vymahany na zakladé predem stanovenych postupl povéfenym pracovnikem spravce (ucetni)
nebo uréenym pravnim zastupcem povéfenym k soudnimu vymahani.

2.4. Pohledavky ostatni

Povéreny pracovnik spravce (Ucetni) pravidelné sleduje pohledavky vzniklé z vazeb vuci PO a
FO v ramci reklamaci, Skod na majetku &i jinych pracovnépravnich predpisti (odmény, vydajové
pausaly). Stav uctd u téchto pohledavek ve spoleCenstvi je zpracovavan povéfenym
zaméstnancem spravce (Ucetni) vzdy za ukoncené kalendarni Ctvrtleti a nejpozdéji k 30. Dni
nasledujiciho mésice odeslan na adresu ¢lenu vyboru spoleenstvi. Tyto pohledavky jsou
vymahany na zakladé predem stanovenych postupl povéfenym pracovnikem spravce (ucetni)
nebo ur€enym pravnim zastupcem povéfenym k soudnimu vymahani.

3. Povinnosti vliastniku

3.1.  Uhrady vlastnik(
Vlastnik bytové/nebytové jednotky pfispivd na spravu domu a pozemku a na plnéni spojena
s uzivanim jednotky v souladu s § 1180 a § 1181 Obc.Z. €. 89/2012 a to na zakladé platného
evidencéniho listu s podrobnym rozpisem plateb, s uvedenim bankovniho spojeni spoleCenstvi,
variabilniho symbolu a data splatnosti. Stanovena vyse plateb je zavazna.

3.2. Kontaktni udaje

Vlastnik jednotky oznamuje nabyti jednotky do vlastnictvi v&. své adresy (korespondencni, e-
mailova) a poc¢tu osob nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét,
Ze je vlastnikem. Toto plati i v pfipadé zmény udaju (§ 1177, odst. 1, Ob&.Z. €. 89/2012 Sb.). Vlastnik
jednotky dale oznamuje bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do jednoho mésice) zmény poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendafnim roce. Totéz plati i v pfipadé, Ze vlastnik pfenechal byt k uzivani jiné osobég;
v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby (§ 1177, odst. 2, Ob¢.Z €. 89/2012 Sb.). Tyto
informace vlastnik podava pisemnou formou a to na adresu spravce (korespondencni, e-mailova).

4. Splatnost predpist

PFi ur€eni splatnosti predpist spole€enstvi vlastnikl rozliSuje mezi pfedpisem prispévku na spravu
domu a pozemku, pausalu a zaloh na pInéni spojena s uzivanim jednotky (viz bod 4.1) a dale
predpisem za roCni vyuctovani sluzeb (viz bod 4.2).

3.3.  Splatnost predpisu z titulu vystaveného eviden&niho listu
Splatnost predpisu pfispévku na spravu domu a pozemku, pauSalu a zaloh na plnéni spojena
s uzivanim jednotky je spoleCenstvim stanovena na 20. dne pfislusného mésice. Na uhradu do$lou
po této Ihuté se z pohledu vycisleni roku z prodleni pohlizi jako na pfijatou platbu po splatnosti.

3.4.  Splatnost predpist z titulu vyuctovani sluzeb
Splatnost pfedpisu za ro¢ni vyuctovani sluzeb je spoleCenstvim stanovena na konec mésice
nasledujiciho od vystaveni dokladu, pokud na dokladu neni uvedena jina splatnost. Splatnost
uvedena na dokladu nesmi byt kratsi, nez konec nasledujiciho mésice od vystaveni dokladu.
Na uhradu doSlou po této Ihiité se z pohledu vyc¢isleni uroku z prodleni pohlizi jako na pfijatou platbu
po splatnosti.



5. Pohledavky po splatnosti

Stav predpisu a uhrad (dale jen ,bilance*) ve spoleCenstvi je zpracovan spravcem vzdy za ukonéeny
kalendarni mésic a nejpozdéji ke dni 15. nasledujiciho mésice odeslan na adresu ¢lenu vyboru
spoleCenstvi. SouCasné s predlozenou bilanci je pfedkladan také mésicni ,Prehled pohledavek
v Clenéni doby splatnosti®, ktery obsahuje podrobné ¢lenéni pohledavek po splatnosti.

3.5.  Proces vymahani pohledavek po splatnosti

Eviduje-li spoleCenstvi na zakladé zpracované bilance pohledavky po splatnosti, je spravce povinen
postupovat takto:

1. 10 dni po splatnosti a vy$Si Castka nez K¢ 2.000,00
Spravce odesle do 3 dnu od vypracovani bilance 1. upominku (ve verzi schvalené ¢leny vyboru)
prostfednictvim e-mailové zpravy. Pokud vlastnik neuvede email, odeSle spravce upominku
obycejnou listovni zasilkou na sdélenou doru€ovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou
ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu.
Postovné spravce pfipocte k dluzné Castce.

2. 40 dni po splatnosti a vySsi ¢astka nez K¢ 2.000,00
Spravce odesle do 3 dnl od vypracovani bilance 2. upominku tzv. pokus o vymozeni dluhu smirnou
cestou (ve verzi schvalené ¢leny vyboru) doporuéenou listovni zasilkou s doru¢enkou na sdélenou
dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Postovné spravce pfipocte k dluzné ¢astce.

3. 50 dni po splatnosti a vysSi ¢astka nez K¢ 2.000,00
Spravce preda do 3 dnd od vypracovani bilance podklady pravnimu zastupci spole€enstvi
k vypracovani Zaloby pro uhradu dluzné &astky.

4. V pripadé, ze proces vymahani v bodech 1-3 élanku 3.5. byl pferuSsen procesem
vymahani pfi splatnosti vyuaétovani sluzeb dle bodu 3.6. a vlastnik své pohledavky po
splatnosti béhem lhity mu dané dle ¢lanku 3.4. neuhradi, bude Spravce postupovat
nasledovné:

a) Pokud Spravce pired zapoéetim procesu vymahani pfi splatnosti vyaétovani sluzeb dle

bodu 3.6. odeslal 1. upominku, zasle 2. upominku.

b) Pokud Spravce pred zapo€etim procesu vymahani pri splatnosti vyuétovani sluzeb dle

bodu 3.6. odeslal 2. upominku, preda podklady pravnimu zastupci spoleéenstvi
k vypracovani zaloby pro uhradu dluzné ¢astky.

3.6.  Proces vymahani pfi splatnosti vyuctovani sluzeb
V obdobi splatnosti vyuctovani sluzeb nejsou upominky vystavovany dle vySe stanoveného rezimu.
Vysledky vyuctovani sluzeb jiz zohledriuji aktualni bilanci uhrad a pfedpisq, tj. aktualizuji pfipadné
pohledavky po splatnosti a stanovuji novou Ihitu pro uhradu (konec mésice nasledujiciho od
vystaveni dokladu).

3.7.  Proces zapoctu plateb pfi evidenci pohledavek po splatnosti
V pfipadé existence pohledavek po splatnosti jsou vedkeré pfichozi platby dluznika pfednostné
pouzity na uhradu nejstarSiho nedoplatku a dale pfifazovany k pfedpisu nového obdobi v asové
posloupnosti.

6. Predpis a vySe urokut z prodleni

V pfipadé vzniku pohledavky po splatnosti z titulu neuhrazeného (pfipadné Castecné uhrazeného)
pfispévku na spravu domu a pozemku a zalohy na plnéni spojena s uzivanim jednotky, z titulu
neuhrazeného (pfipadné ¢asteéné uhrazeného) ro¢niho vyuctovani sluzeb je spolecenstvi vlastnik
jednotek opravnéno vygislit urok z prodleni, ktery odpovida roéni vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro posledni den kalendafniho pololeti, které pfedchazi kalendafnimu pololeti,
v némz doslo k prodleni s Uhradou zvys$ené o 8 procentnich bodu (Nafizeni viady ¢. 180/2013 Sb.)
a to v souladu se stanovenou splatnosti (viz bod 4.1. a 4.2.). Takto vypocteny urok z prodleni bude
vymahan v ramci schvaleného procesu vymahani (viz bod 5) a to vzdy v pfipadé prodleni delSim jak
3 mésice a pohledavkou vysSi nez K& 2.000,00. Vlastnikovi pak bude zaultovan na konto
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pohledavek v okamziku jeho zaplaceni.

Pokud vlastnik v prodleni uzavie se spoleCenstvim pisemnou dohodu o splatkach, jejiz soucasti je i
uznani celkové pohledavky, pozastavuje se i vypocet Urokl z prodleni a to po€inaje dnem jejiho
podpisu. PInéni takovéto dohody kontroluje pracovnik spravce povéfeny zpracovanim meésiénich
prehledl Uhrad a predpisl. V pfipadé poruseni dohody o splatkach je proveden dopocet Uroku
z prodleni v plné vySi a to od data pozastaveni vypoctu a nasledné uplatnén postup v ramci bodu
(5.1. dle cyklu pohledavky po splatnosti).

7. Prominuti urokt z prodleni

Na zakladé pisemné zadosti vlastnika v prodleni mGze spole€enstvi pfedepsané uroky z prodleni
z titulu neuhrazeného pfispévku na spravu domu a pozemku a zalohy na pInéni spojena s uzivanim
jednotky, z titulu neuhrazeného roéniho vyuétovani sluzeb z ¢asti nebo zcela prominout a to pouze
ve zvlast odlvodnénych pfipadech. Rozhodnuti o prominuti mlze v takovych pfipadech ucinit pouze
shromazdéni, jako nejvysSi organ spole€enstvi vlastnikG jednotek svym usnesenim a to za
predpokladu, Ze vlastnik v prodleni splfiuje vici spoleCenstvi nasledujici podminky:

- jsou zcela uhrazeny veSkeré pohledavky po splatnosti vici spolecenstvi,

- veSkeré nasledujici platby jsou provadény pravidelné a v pfedepsané lhuté,

- nejsou porusovany stanovy spole€enstvi a domovni fad spolecenstvi,

- prominuti je doporuceno vyborem spolecenstvi.

Vypracoval:
Dne:



